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HOP PONG THUE QUYEN SU DUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Can cir Bé ludt Dan sw §6 91/2015/QH13 duepe Qm‘fc' Héi ban hanh ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can e nhu cau va kha nang cuia hai Bén,

Hém nay, ngay 30 thang 05 nam 2025, 1ai Viin phong cong ching Ba Xuyén, tinh Soc Trang.

BEN CHO THUE (dudi day goi tat 1a “Bén Cho Thué”)

Ong - pO VAN PHAT Ngay sinh: 01/01/1975
CC:CD 50 - 094075015308  Cép ngiy: 13/01/2023 Tai: Cuc CSQLHC vé TTXH
Thuong tru tai ap Thanh Loi, thi trdn My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang
Vavolaba  :LIEN MY NHIEN Ngay sinh: 01/01/1981

CCCD s6 094181012295  Cép ngay: 20/08/2021 Tai: Cuc CSQLHC vé TTXH

Thuong tri tai ap Thanh Loi, thi trin My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Soc Triang

BEN THUE (du6i day goi tat 1a “F887)

CONG TY CO PHAN KINH DOANH F88

Tru so chinh: Tang 8, Toa nha G-Group Tower, s65 Nguyén Thi Dug, Phudng Yén Hoa, Quan
Ciu Gidy. Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam ’

Mai sb thué: 0107490572

Dién thoai: 024 73066388

Tai khoan sd: 200271785 — Ngén hang VPBank Chi nhanh Hoi sor

Pai dién boi: Ong Hoang Viin Min - Chirc vu: Truong phong Phat trién mang ludi

CCCD sb: 036093024246 Cép ngay: 04/10/2022 Tai: Cuc CSQLHC vé TTXH

(Theo Gidy Uy quyén sb 65/2024/GUQ-F88/TGD ngay 22/10/2024)

Bén Cho Thué va F88 sau day dugc goi riéng la “Bén” hodc “mdi Bén”, va duogc goi chung 1a “hai
Bén” hodc “cac Bén”, tity timg truong hop. Hai Bén cung nhau thoa thuan va thong nhat cac diéu
khoan lidn quan dén viéc thué va cho thué toan bg can nha tai Thira dét s6 48, to ban dd sb 25,
ap Chau Thanh, Thi tran My Xuyén, Huyén My Xuyén, Séc¢ Tring, thudc so hiru cua Bén Cho
Thué dé lam vin phong giao dich, ctra hang kinh doanh theo nhu cAu clia F88. Chi tiét cu thé nhu

sau:

PIEU 1: POI TUQNG THUE, THOT GIAN THUE
1.1.  Péi twgng cho thué: La quyén sir dung dit va tai sin gin lién véi dit theo mé ta chi
tiét dwoi day:

Quyrén st dung dat va tai san gin lién véi dat ctia bén cho thué theo Giay chimg nhan quyén
sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dit sb BP 438551, s6 vio so CH47500
do UBND huyén My Xuyén cap ngay 02/10/2014, cu thé nhu sau:

Thira dit.

- Thira dat sb: 48

- T& ban db sb: 25

/ % - Dia chi: 4p Chau Thanh, thi trdin My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang.
Fhat

v\d@w ﬂ/




- Dién tich: 121,2 m” 2 (béing chir: Mot tram hai muoi m6t phay hai mét vudng)

- Hinh thire str dung: riéng: 121, 2m?; chung: khong m?.

- Muc dich str dung: Dat o tai do thi

- Thoi han sir dung: Lau dai

- Ngudn goce sir clun;: Nimn chuyén nhucmg

Nhirmg han ché vé quycn sir dung dét (néu co): Thua dét c6 40m? ODT nam trong hanh lang
16 gioi.

Tai san g,,ﬁn lién véi dat 1a: nha ¢

- Dja chi: 4p Chau Thanh, thi trdn My Xuyén, huyén M§ Xuyén, tinh Soc¢ Trang

- Dién tich xay dung: 81,2 m*

- Dién tich san: 111,755 m’.

- K&t cau: Nha 01 lr{:l + 01 lirng, mai tole xi mang, tran tole thiéc, gac limg BT + van, vach
twomg 10, khung BTCT, nén gach men + Xi mang.

- S6 tang: 01

88 duoc quyén tu do lam bién quang céo phu hop véi nhu cau cua F88 va vai diéu kién 1a
khong anh huong t¢i Bén Cho Thué va tuan thu quy dinh cua Phap luat.

Y/

1.2.  Thaoi gian thué, thoi diém tinh thué nha:
a. Thoi gian thué va cho thué nha dét néu trén 1a 05 nam, ké tir ngay 01/07/2025 dén hét ngay
30/06/2030.
b. Bén Cho Thué ban giao nha dat cho F88 cham nhét vao ngay 31/05/2025.
¢. Théi gian mién phi cho F88 tién hanh cai tao stra chira 1a: 31 ngay tinh tir ngay ban giao

nha dat.
PIEU 2: GIA THUE, THOT GIAN, PHUONG THUC THANH TOAN 3
2.1.  Gia thué: f" .

a. Hai Bén thoa thuén gia thué nhu sau:

- Tungay 01/07/2025 dén hét ngay 30/06/2027, gia thué nha hang thang 1a: 15.555. %1}5 VND
(Béing chit: Mudi lam tri¢u ndm tram ndm muoi lam nghin nam tram ndam muoi lam dong).

- Tungay 01/07/2027 dén hét ngay 30/06/2030, gia thué nha hang thang 1a: 16.666.666 VND
(Béng chit: Mudi sau triéu sdu tram sdu muoi sau nghin sau tram sdu muoi sau dong).

b. Gia thué quy dinh tai diém a néu trén da bao gbm:

(i) Lé phi Mon bai, thué Gia tri gia ting, thué Thu nhap c4 nhan ctia Bén Cho Thué theo
gia tri cua Hop don;:, nay. Bén Cho Thué c6 nghia vu va cam két va dam bao hoan tat
thu tuc dang ky thué, khai thué cho Hop dong nay véi co quan thué dia phuong trong
vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay Hop dong co hicu luc. Dong thot, Bén Cho Thué co
nghia vu nop 1& phi Mon bai, thué Gia trj gia tang, thué Thu nhdp cd nhan phat sinh
tr Hop ddng nay ma Bén Cho Thué phai chiu cho co quan nha nuéc cé tham quy én
theo ding quy dinh phap luét. Truong hop Bén Cho Thué thue hién dang ky thué, ké
khai thu¢ vi’hodc ndp thué khong theo dung quy dinh cua Hep dong nay vi/hodc quy
dinh ctia phap luat va dan dén viée Bén Cho Thué va/hodc F88 bi xir phat thi Bén
Cho thué phai chiu trach nhiém thanh toan/boi thuong toan bd cac khoan phat nhu
vay.

(i)  Chi phi sur dung co S(j)r,ha téng cua F88 nhu": dién, nudc, dién thoai, Internet, ... dugc
F88‘thanh toan truc ti€p cho don vi cung cip dich vu thong qua hoa don hang thang.
Truong hop F88 sir dung chung dién, nude véi Bén Cho Thué, thi:

+ Tién dién hang thang F88 phai thanh toan cho Bén Cho Thué la:
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bSO dién ticu thy duge ¢dn e trén cong to dign F88 13p tai cua hang. Gig didn 4
bao gom thud.

b Tien nude hang thang F88 phat thanh toan cho Bén Cho Thué 1a: 100.000vNp
thang.

£ 188 thanh toan tien dién, murde theo chu ky 01 thing lin sau khi hai Bén chot s
cong to dién, so mrde theo thon diem da thong nhit.

Ben Cho Thue (C \ the 1a ong D6 Vin Phit co CCCD \0 094075015308) da nhan mn dit
coc cua 88 50 ticn 1 42.000.000 VND (Bing chiv: Bon mueoi hai triéu dnnu SO tien dat
coc ndy s& duge Bén Cho Thué gilr trong suot thot gian hicu lue cua Hop dong va se duge
hodan tra lar cho 88 Khi dén thivi han két thue Hop dnnb sau khi F88 da thanh toan cac
khoan chi phi phue vu hoat dong (di¢n, mrdce, dign thoar, Internet, phi an minh, vé sinh.. ),

]

2. Thoi han thanh toan:

a. Trong thot han 07 (bay) ngay Tam vice (trir thar bay. chi nhat va ngay 18, Tét theo quy dinh
phap llmt) ké tr ngdy hai Bén ky Hop dung I'88 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén € ho
Thué tién thué nha tir ngay 01/07/2025 dén ngdy 31/07/2025 trong duong voi s tien
15,555,555 VND (Hunu chie: Mueod lam ri¢u nam tram nam nneot lam nehin nam tram
rmm mucoi lam dmu:) Néu cham tré hom thoi gian quy dinh n.n tln 88 sé chju phat lai
sudt cham tra 14 0.055%/ngady cho moi npdy chdm tra tinh trén sO tién cham tra.

b. Cac ky han thanh todn ké tiép tir 01/08/2025, 88 thanh toan tién thué nha theo chu ky 1
thang 1 lan trong thoi han 07 (bay) ngay lam vige (trir thir bay., chu nhit va ngay 1€, Tét
theo quy dinh phip ludt) dau tién cta ky thanh toan.

2.3, Phuong thie thanh todn: C hu_\*cn khoan bang ticn VND
Tdt ca nhing kKhodn tidn thue nha F88 thanh toan cho Bén Cho Thué déu duge chuyén
khoan cho Bén Cho Thué theo thong tin sau: \
e Chu tai khoan: D& Van Phit l'|
o S§ tai Khoan: 100877186292
e Mo tai: Nedn hang Vietinbank — Chi nlmnh M7 Xuyén

Bén Cho Thué xac nhan va chiu trach nhi¢m ve & tinh ¢ “hinh xae cua thong tin l:u I\hmn nhan
thanh todn cua Bén Cho Thué. Trong truomg hop ¢o ba it ky thay doi ndo Ve ihom tin tai
khoan cia Bén Cho Thué mad F88 khong duge Bén Cho Thud thong biao Kip tho h\ll'lg vin
ban, F88 khong phai chiu trach nhi¢m vé moi van d¢ phat sinh trong qua trinh chuyén
Khoan.
PILU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN:
A - - ~ + [ ~
3.1.  Quyen va nghia vu cua Bén Cho Thue
a. DPuogc quyen nhin tién thué nha nhu dang quy dinh tai Dicu 2 caa Hop dong nay;
b. C6 nghia vu ban giao nha va ddt theo quy dinh tai Didu 1 Hop dong cho I'88;
¢. Cam k&t phan nha dat cho thué 1a hop phap. khong thude doi tuong tranh chap, thude dign
ke bién....

d. Dam bao cic plmn via hé (néu co) bao quanh di¢n tich thu¢ khong ¢6 bén thar ba sur dung,
chiém hiru;

e. Trong sudt thisi gian thug, ulrcmE hop Bén Cho Thue the chip hode thye hign bat ky bign
phap bao dam nao voi IIL,OI nha v dit trén, Bén Cho Thud ¢o trach nhi¢m thong bao Mm.
van bin cho F88 de bict. Trong trudmg hop xay ra vige ké bicn, phat mai... dnh huong dén

vige khai thac thué nha va dit caa F88 trong thoi gian dd thud, Bén Cho Thu s¢ phai dén
bi cho F88 nhu i Dicu 4 duai diy.
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Bén Cho Thué dugc quyen thay doi chu quyen su dung dat, chu so hitu can nha trong thei
gian Hop dong nay con hiéu lyc voi diéu kién chu quyén sur dung dat méi, chy s¢ hiru nha
md&i da Ky van ban dong y phal tién hanh ky hop dong cho thué mai véi F88 vai moi diéy
khoan nhu Hop dong nay, dong thoi Bén Cho Thué ky xac nhin cam ket trong vin ban ndy.
Trong trudng hop nay Bén Cho Thué s¢ chuyén glao tién dat coc va tién thud con lai chirg
str dung hét cho chi s& hiru mai va khong phai bdi thuong cho F88 do hay Hop dong truge
han;

Chip thudn cho 88 cai tao nha dé phu hop vdi hoat dong kinh doanh cua F88 ma khéng
lam thay doi két cdu ngdi nha va ding quy dinh phap luat;

Bén Cho Thué ¢ trich nhiém hd tro F88 dé cing F88 xin phép chinh quyén dia phuong
trong vi¢c sira chira, cai tao phin dién tich thué dé dam bao nhu cAu kinh doanh cua F88.
Moi chi phi phat sinh lién quan dén viée xin phép do F88 chiu;

Chap thudn cho F88 duge phép ldp dat cong to dién riéng trong trudng hop ding chung
cong to dién;

Bén Cho Thué ¢6 trach nhiém hd trg F88 dé cung F88 thuc hién thu tuc ]ap dét cong to
dién mai hoac chuyen d6i thong tin nguoi sir dung dién trong thoi gian thué véi cong ty
dién luc trong truong hop da c6 cong to dién riéng. Moi chi phi phat sinh lién

n (neu
¢0) F88 sé chiu trach nhi¢m;

Nghia vu cua Bén Cho Thué trong viéc hoan tra tién dat coc (ncu c6), tién thu
thanh toan nhung chua sir dung, thanh toan tién boi thuong thiét hai,... cho F88:

nha da

(i) Dai vai truong hop Hop. dong hét han: Trong vong 10 (muoi) ngay lam vige (trir thir
bay, chu nhat va ngay 1&, Tét theo quy dinh phap luat) ké tir khi hét han Hop ddng
nay, néu hai Bén khong uep tuc gia han Hop dong, Bén Cho Thué phai c6 tréch nhiém
chuyen tra cho F88 so tién F88 da dat coc (néu co) theo Hop dong voi didu kién F88
da hoan tit ban giao nha cho Bén Cho Thué.

(i1) béi voi cac truong hop | khac ma Hop ddng quy dinh rfmg Bén Cho Thué ¢6 nghia vu
hoan tra tién dt coc, tién thué nha F 88 da thanh toan nhu chua sir dung, thanh toan
tién bdi thuong thiét hai, cic khoan tién khic,... cho F88 thi Bén Cho Thué ¢6 nghia
vu hoan tra, thanh toan ddy du cac khoan tién nhu vay cho F88 trong thoi han 05
(nam) ngay lam vigc (trir thir bay, chu nhat va ngay 18, Tét theo quy dinh phap luat)
ké tir ngay F88 giri van ban yéu cau Bén Cho Thué hoan tra, thanh todn hofc trong
thot han ma F88 néu tai vin ban yéu cau, tiy vao thai diém nao dén sau.

(ii1) Bén Cho Thué c6 nghia vy hoan tra, thanh todn cac khoan tién nhu néu tai tiét (i) va
tiét (i) diém k nay cho F88 bing mot trong céc hinh thie dudi day:

+ Bing chuyén khoan dén:
Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Kinh doanh F88.
S tai khoan: 200271785 — Ngan hang VPBank Chi nhanh Hoi so;
hodc

+ B{m[, tién mat: co plucu thu cua Cong ty C§ 6 phan Kinh doanh F88 (du chit ky trén
phiéu) va cong vin dé nghi chuyén tra tién dat coc do F88 phat hanh.

(iv) Néu Bén Cho Thué khong hoan tra, thanh todn cho F88 bét ky khoan tién nao theo
ding quy dinh cua Hop donb thi Bén Cho Thué phai chiu trach nhi¢m hoan tra, thanh
loan cho 88 trong thai gian som nhat va chiu 1ai sudt cham tra la 0.055%/ngay cho
moi ngay chim tra tinh trén sO tién chdm tra. DougT thoi, trong truong hop ndy, F88
¢ quyén nho téi sy can thiép ctia Co quan Nha nude ¢o thim quyén dé giai qu\»al
va/hodce ngay lap tire khaoi kién Bén Cho Thué ra Toa dn nhin dén c6 tham quyén
va/hodc thue hién cac bién phap phap ly can thiét khac dé yéu ciu Bén Cho Thué

| /f hoan tra, thanh todn cac khoan tién cho I'88.
L ﬁ/q /‘( /\/ /(i ’L\,\Q, V) 1

B it )



3.

/,

m.

2

a.

b.

/

/E’f f \v//() ) 20!

Bén Cho Thué phai ban giao nha dat cho thué cho F88 thheondimg thoi han nay tai didm b
Khoan 1.2 Diéu 1 cua Hop dong nay. Néu Bt_’én Qho T‘hue khong ban giao nha dat cho thug
ding nhu thoa thudn thi Bén Cho Thué phai boi thuong cho 88 véi 56 tién 13 10%*tién
thué mot thang cho mdi ngay chdm ban giao nhung trong moi truong hop khong thip o
2 triéu ddng cho mdi ngay cham ban giao, dong thoi F88 duoc quyén ngung thanh vy
toan b cac khoan tién thué, tien coc va/hoic bat ky chi phi nao dén han thanh toan theo
quy dinh tai Hop dong nay. Néu Bén Cho Thué chdm ban giao nha dét cho F88 quz 3¢
ngay thi xem nhu Bén Cho Thué vi pham nghiém trong Hop dong, khi d6 F88 duoc quyén
don phuong cham dirt Hop dong voi hi¢u luc tire thi va Bén Cho Thué phai hoan tra va bbi
thuong cho F88 nhu Diéu 4.4 cua Hop dong nay.

Bén Cho Thué cam két:

(i) Bén Cho Thué s& tuan thu cac quy dinh coa phap ludt vé bao mat, bao vé liéu ca
nhan, bao gom nhung khong gi¢i han Nghi dinh 13/2023/ND-CP vé Bag'vé dir liay
ca nhan va céc van ban phap luat khac lién quan.

(ii) Bén Cho Thué c6 quyén thu thép, chia sé, cung cip, xtr 1y va chiu trac nhiém vé tinh
hop phap, chinh xac cua cac thong tin, dir liéu cua cac chi thé dit liéu ca nhan ma
Bén Cho Thué cung cip cho F88 trong qua trinh ky két va thuc hi¢n Hop déng nay.
Bén Cho Thué dam bao rang Bén Cho Thué c6 dugce sur dong y cua chu thé dir lidu -

¢d nhan ve vige dir li¢u cd nhén c6 thé duge cung cép cho va duge xir ly, sir dung boi l"o

F88 va duy tri sw dong y do trong sudt va sau thoi han cua Hop dong. Bén Cho Thué
déng y gitr cho F88 tranh khoi moi khicu nai, tranh chap ctia bén thir ba, thiét hai lién

quan dén viéc thu thap, kiém soat, xtr Iy dir liéu c4 nhan phat sinh tir hogc lién quan £

dén viéc Bén Cho Thué vi pham nghia vu ctia minh theo dié’m m nay va/hodc quy
dinh cta phép ludt. Truong hop F88 phai chiu trach nhiém doi véi bat cr khiéu na
hay thiét hai nao lién quan dén diém m nay, Bén Cho Thué phai boi thudmg cho F88
toan b thiét hai thue té phat sinh.
Bén Cho Thué ¢6 nghia vu cung cap day du, chinh xéc va trung thuc cac thong tin, dir ligu,
tai liéu can thiét theo yéu cau cia F88 nham phuc vu qua trinh danh gia va thiét lap quan
h¢ hop tac. Truong hgp Bén Cho Thué vi pham cam két nay, Bén Cung Cap phai chiu hoan
toan trach nhiém trudce F88 va phap luat.

Bén Cho Thué s& khéng loi dung quan hé ca nhan hodc hitu nghi véi nhan vién cua F88 dé
tac dong viéc thuc hién cong viéc, nhiém vu cta nhan vién F88. Truong hgp Bén Cho Thué
phat hién hodc duge thong bao vé viée Bén Cho Thué va/hodc nhan vién cua Bén Cho Thué
c6 lién quan dén nhan vién cua F88 va diéu nay c6 thé gay xung dot loi ich thuc té hodc
tiém 4n trong mbi quan hé giao dich hoac kinh doanh voi F88, thi Bén Cho Thué phai ngay
lap tirc théng bao cho F88. F88 c6 quyen dua ra quyét dinh cudi cing vé siur ton tai cua
xung dot loi ich va Bén Cho Thué dong y tuan thi quyét dinh cua F88. D& lam o, xung
dot loi ich duge hiéu 1a tinh huén_g trong d6 mdt ca nhan hodc t6 chic ¢6 loi ich ca nhan
hodc loi ich cta bén thir ba ¢6 thé anh huong dén kha nang dua ra quyét dinh hoac hanh
dong mot cach khach quan va trung thue.

Bén Cho Thué ¢6 nghia vu tuén thu cac quy dinh phép lut lién quan vé an toan lao dong.
chong dgc quyen va canh tranh, bao vé moi truong, phong chdng rira tidn va tai trg khing
bo.

Bén Cho Thué chiu trach nhi¢m thanh toan toan bd phi cong chimg cho Hop dong thué nha
nay (Néu co).

Quyén va nghia vu cia F88

C6 trach nhiém thanh toan tién thué nha theo Pidu 2 cta Hop ddng nay;

Su dung nha ding muc dich da néu tai Hop dong nay;
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Chiju trach nhi¢m trude phap luat ve cac hoat dong tai phan dién tich va khéong gian d e
tai ngdi nha: ‘

Thanh toan chi phi di¢n st dung ph:il‘sinhl tir thoi diém nhén ban giao dén khi hoan tar vige
lap dat cong to dién riéng hodc chuyén doi thong tin nguoi su dung dién;

Duoc nhan cac tién dén bu, phat hop dong néu tai Diéu 4 (néu co) do viéc Bén Cho Thye
vi pham dén quyén thué nha va dat da néu trong suot thai gian thué nha cua F88;

Puoc quyén cai tao nha cho phu hop vari hoat dong kinh doanh nhung khong lam anh
huong dén két cau cua ngdi nha, lip dung hé thong bién hi¢u quang céo, hé thong chong
sét lan truyén, camera quan sat, hé thong bao dong... va cac hang muc khac nham phuc vy

r 7

hoat dong kinh doanh theo dung thiét ké duoc Bén Cho Thué chap thuan:

Khi cham dirt Hop dong, F88 ¢o quyén dé lai toan bo phan co s¢ ha tang ma F88 da dau
tu. sura chira. chi thao d& cac trang thiét bi may moc gan kem.

£88 cam két tuan thu Nghi dinh 13/2023/ND-CP vé Bao vé dif li¢u cd nhan dbi voi cac dir
liéu ca nhan dugce Bén Cho Thué cung cip cho F88 trong qua trinh thuc hién Hop dong
nay. Bén Cho Thué tai day déng y rang: (i) F88 duge quyen xu Iy dir liéu ca nhan ma Bén
Cho Thué cung cap cho F88 cho muc dich thuc hién Hop dong nay va cac muc dich khac
ma F88 nhan thay la phu hop; va (ii) F88 dugc quyén cung cap dir liéu ca nhan ma Bén
Cung Cap cung cép cho F88 cho cic nhén vién, nha cung cap, doi tac tin c@y ¢o quan he e
hop tac voi F88 ma F88 da c6 thoa thuan yé nghia vu bao mat dir li¢u chu thé dir li¢u va <
tuén thu quyén riéng tu 46i voi dir lidu, nham phuc vu cac muc dich vira néu.

PIEU 4: PON PHUONG CHAM DUT HQP PONG
4.1.

d.

4.2,

Pon phuong chéim dit Hop déng do 15i ciia Bén Cho Thué
F88 duogc quyén don phuong cham dut Hop ddng nay nhung phai bao cho Bén Cho Thué
biét trude 01 (mot) thang néu Bén Cho Thué c6 mét trong cac hanh vi sau day: \ 1\\
i.  Tang gia thué khong duing theo thoa thuan trong Hop dong nay. ‘\C
ii.  Gay kho khin, tro ngai anh huong true tiép dén viéc kinh doanh cua F88. /NG
iii.  Nha dét bj ngan hang xir 1y hodc bén thir ba xir ly do quan hé tin dung hodc cig &
quan hé khéc caa Bén Cho Thué. / 4 \
Truimg hgp nay. Hop dong s¢ cham dit vao ngay cham dit ma F88 néu lrnng vin bar”
thong bao nhung d4am bao rang ngay cham din s& sau ngay I'88 thong bao cho Bén Cho
Thué vé viée cham dit Hgp dong it nhat 01 (mot) thang.,

Ngoai trir chc vi pham cia Bén Cho hué quy dijnh di¢m a Khoan 4.1 ndy, F88 con duge
quyén don phuong chdm dit Hop dong nay trong trudmg hop Bén Cho Thue vi pham bat
cir quy dinh nao khéc trong Hop dbng v khong khae phue vi pham do trong that han 07
(hay) ngay ké tir ngay 188 ¢6 thong bio bang van bin yéu cu khae phye vi pham, Het thon
han khac phuc vi pham ma Bén Cho Thué khong khice phue hode kKhdng the khae phye toan
biy vi phgm thi 188 5¢ g cho Bén Cho Thud thong bao bang van bin ve vide chiam dut
Hep dong, ‘Trudmy hop nay, Hep ddng s¢ chdm dirt vao npdy chiim dut ma PS8 néu trong
van ban thong biao 40,

Truemy hyp Hop dimg chfm dirt theo quy dinh i didm a hoge Jdidm b Didu 401 nay, Bén
Cho ‘Thué s phai hoan i vie o thudmg cho FER nhae tadmg hop Bén Cho - Thud diom
phuromy chhm din Hop ddng kKhidng do 161 can 8K theo Didu 4.4 dudi diy

Deon phroang chfim At Bgp ddng Khing do 100 con Bén Cho Thod

P#4 duge guyén don phirong, « BAm dat lop ddng g baeky thod didim ndo mde du khdng
do 161 cia Bin Cho Thué bang cach thong bio hf\uu viin ban cho B Cho Thud, Traong
hop nay, Hop dong st chfim dirt vio gy chlim dire ma FRE néu tong van bin thdng: i
i VA% i cho Ben Cho Thae Trocmadmg hop quy dioh i Didu S 4 Top ddig nay, trong

i
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> & curomg hop F88 don phuong chim dit Hop dong trude thoi han ma kh o
Cho Thué nhu vay thi: ng do 1 cua By

F88 ?é th()l}g bé? bang vin ban cho Bén Cho Thué trude it nhat 01 (mGt) thang ké 1y ngay

du dinh cham dut. )

b. Bén Cho Thué khong phai chi tra tién xay dung stra chira nha ma F88 da du tu,

c. Bén Cho Thué khong chiu trach nhiém gi vé cac thiét hai cta viéc cham dirt Hop df’)ng
Bén Cho Thué 6 nghfa vu hoan tra cho F88 khoan tién thué nha ma F88 da thanh toan
trude con lai sau khi trir thoi gian da thué tinh dén ngay thué cudi cung trén thuc té va tién
dat coc (néu c0);

e. F88 khong co nghia vu chi tra bt ctr khoan tién thué hodc chi phi ndo ké tir thoi diém chim
diit Hop dong theo van ban thong bio cua F88 (trir cac khoan chi phi thuc té da phat sinh
trong thoi gian Hop ddng con hiéu lyuc), dong thoi F88 cling khong phai chiu phat vi pham
va/hodc boi thuong thiét hai cho Bén Cho Thué.

f. NéuF88 béo truoc 06 (sau) thang bang vin ban cho Bén Cho Thue: Bén Cho Thué tra lai
toan bo tién dat coc cho F88;

g. Néu 88 bao trude 02 (hai) thang bang van ban cho Bén Cho Thué: Bén Cho Thueé tra lai
50% tién coc cho F88;

h. Néu F88 bao trude dudi 02 (hai) thang bang van ban cho Bén Cho Thué: Bén Cho Thue
khong phai tra lai tién dat coc cho F88. p )

43. Don phuong chdm dit Hop dong do 15i cina F88
Bén Cho Thué duge quyén don phuong Ché.m dirt Hop dong nhung phai théng bao cho F88
biét true 01 (mot) thing bing van ban, néu F88 c6 mot trong cac hanh vi gau day:

a. Sirdung nha dit khong dung muc dich thué; ;

b. Nha bi xudng cap, hu hong nghiém trong do F88 gdy ra, Bén Cho Thué giri van ban yéu
ciu F88 stra chira nhung sau 30 ngay F88 van khong tién hanh sira chira.

Trong truong hop Hop dong chim dit theo quy dinh tai Khoan 4.3 nay, F88 s& khong dugc
hoan tra lai tién diit coc (néu c6) va tién thué da thanh toan cho Bén Cho Thué nhung chua
su dung.

44. Don phuong chim dit Hop ddng khing do 16i ciia F88

Trir truong hop quy dinh tai Diéu 5.4 Hop gi(‘”)ng, trong truong hop Bén Cho Thue don
phuong cham dut Hop dong trude han bat ké thoi diém nao trong thoi han Hop dong co
hiéu luc ma khong do 13i cia F88, Bén Cho Thué phai hoan tra lai va boi thuong cho F88
bao gom nhu sau:

a. Hoan tra lai ton b sb tién dit coc (néu co) va tién thué nha ma F88 da thanh toan trude
con lai sau khi trir thoi gian da thué tinh dén ngay thué cudi cung trén thuc té.

b. Phai bdi hoan cho F88 phan chi phi sira chira, cai tao, nang cAp con lai theo ty 1¢ khdu hao
20%/nam/tong gia tri dau tu (dua trén cic quyet toan cua cac Nha thau thi cong, cung cap
va lap dat lién quan).

c. Phai bdi thuong thiét hai cho F88 do viée Bén Cho Thué don phuong chém dirt Hop dong
trude han yc’ri SQ tién boi thui)‘ng tuong duong 06 (sau) thang tien thué nha dang ap dung
tai thoi diém cham dut Hop dong.

PIEU 5: SU KIEN BAT KHA KHANG

5.1.  SuKién Bat Kha Khéng la su kién xdy ra nam ngoai su kiém soat ctia cac Bén khién mot
hoa‘.:icac Bén kh.ﬁn_g the ticp tuc thuc hién duge nhimg thoa thudn trong Hop dong mic du
da tién hanh moi bién phap can thiét, bao gdm nhung khong gidi han:

/ .
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Th‘iépitai bflo gom h‘c.)a hO.’;lfl, It lut, dong dat, bdo hoac cac tham hoa tu nhién khac khién
nha dat khong the cai tao sir dung dugc;

Céc cong trinh cAu vuot, duémg ham, cong trinh khéc cia Nha nuée lam han ché giao
thong, che chan, lam giam hay mét kha néng nhén dién hodc ti€p can cua khach hang dén
dia diém thué;

Dich bénh, chién tranh, khing i — khién co quan nha nudc 6 tham quyén quyét dinh
phong toa hodc tam dung hoat dong tai dia diém thué;

Cic truong hop khéc theo quy dinh phap luét.

: Kién Bét Kha Khang, Bén bi anh hudng ¢6 nghia vu thong
bao bang vin ban cho Bén kia trong thoi han 03 (ba) ngay lam vige (trir thir bay, chu nhat
va ngay 1&, Tét theo quy dinh phap luét) ké tir ngay xay ra su kién Bat kha khang. Trong
truomg hop nhu véy, viéc mot Bén khong thuc hién nghia vu Hop dong do bi anh hudng
béi Su Ki{:n Bét Kha Khang s& khong bi coi la vi pham Hop Dong va khong phai chiju phat
va/hoic boi thuong thiét hai véi Bén con lai.

bi anh huong Boi Su Kién Bat Kha Khang va F88 da thuc hi¢n
hué vé Su Kién Bét Kha Khang tuan theo quy dinh tai Dicu 5.2
6 thoi gian Su Kién Bat Kha Khang

Trong truong hop xay ramét Su

Truomg hop F88 1a Bén
thong bao cho Bén Cho Tl 1
néu trén, F88 sé dugc mién phi tién thué cho toan b
dien ra.

Truomg hop Su Kién Bét Kha
thoa thudn khac thi mot trong N s¢
Thué ¢é nghia vu hoan tra toan bo so tie © va S0 ;

thanh toan con lai chua sir dung hét; F88 c6 nghia vu tré lai nha dat cho Bén Cho Thé (fuy
theo hién trang tai thoi diém dé néu do thién tai gay ra).

6: CAM KET KHONG HOI LO

Bén Cho Thué cam két va dam bao rang trude khi, trong khi va
Déng voi F88, Bén Cho Thué s&:

Khong héi 10, hira hen dua céc khodn héi 10, qua tang,
khéc cho bat ky nhéan vién nao cua F88; va

Khong thong qua bét ky bén thir ba nao dé héi 16 nhan vién cua F88 nham duoc uu tién ky
két, hoac duge midn trir (cac) nghia vu quy dinh tai bat ky hop dong nao voi F88, hodc
huéng céc loi ich khong minh bach, khong cong bang khac.

(nhitng hanh vi nhu vy dugc goi la “Héi L9”)

Truong hop Bén Cho Thué nhén thdy bét cir nhan vién cia F88 nao c6 biéu hién, hanh vi
doi Héi Lo thi Bén Cho Thué ¢6 trach nhi¢ém thong bao ngay lap tirc cho F88 theo so dién
thoai: 0975.699.379.

Néu Bén Cho Thué vi pham quy dinh tai Diéu 6.1 néu trén, F88 co thé tai bat ky thoi diém
nao, ap dung mét hodc dong thoi mot s6 bién phap sau:

Huy bo tat ca cac phé duyet, chép thudn, loi ich ma Bén Cho Thué c6 dugc hoac su chfip
thuan, théng qua clia F88 ddi véi nhimg van dé vé ky ket va thuc hién Hop Pdng ma bi
anh huéng boi hanh vi Hoi Lo;

Phat Bén Cho Thué 50.000.000 VND (Bing chir: Nam mutoi triu dong) dbi véi mot lan
vi pham vq‘/.lmac‘cham dut Hop Dong ngay 1ap tirc ma khong phai chiu bit ctr mot khoan
phat hay boi thuong nao. Ngoai ra, Bén Cho Thué co trach nhiém hoan tra va boi thuong
cho F88 nhu trudng hop quy dinh tai Diéu 4.4 Hop Pong;

Khang kéo dai hon sdu muoi (60) ngay va cdc Bén khong co
hai Bén sé& co quyén cham dit Hop dong. Khi do, Bén Cho

sau khi thuc hién Hop

trich thuong, tién, hién/vat, loi ich

Chuyén ho so cho co quan ¢o thim quyén diéu tra vé vi pham phép ludt hinh su.

Bén Cho Thue s& 'mi‘én trir cho F88 moi trach nhiém lién quan dén hanh vi Hoi L cua Bén
Cho Thué va phai boi thuong cho F88 cac thiét hai phat sinh, bao gom ca cac thiét hai do

o F88 da dat coc va so tién thué nha dat F88 da

of
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phat sinh chi phi hanh chinh, chi phi luat su va cac chi phi khac dé xir 1y c4c vén dé lis
quan dén hanh vi Hoi Lo cia Bén Cho Thué. ' ’

pIEU 7: THOA THUAN CHUNG

71.  Trong trudng hop Hop dong hét thoi han t
thué tiép thi trong khoang thoi gian tir than
hanh thoa thuén gia han hodc ky lai Hop dong,
(ba) nam ké tur khi Hop déng ban dau hét hiéu
tiép lan hai, hai Bén s€ thoa thudn lai dwa theo gia thi :
(+/-) khong qua 10% (muoi phan trim) so voi gid thué cua nam lién

72, Trong qua trinh thue hi¢n Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cac Beén cung fhau

thuong lrong giai quyét trén nguyén thc ton trong quyén loi cua nhau; trong trugng hop

khong giai quyét dugce thi mot trong hai Bén cé quyén khoi kién dé yéu cau to@/an nhan

dan co tham quyén tai noi F88 dat tru s¢ chinh tai thoi diém nop don gidi quyét theo quy

dinh cta phap luat.

7.3.  Hop ddng duoc lap xong va duoc hai Bén
dung ghi trong Hop dong, cung ky tén dud
nghiém tuc cac ndi dung nhu da thoa thuan.

hué, néu hai Bén van ¢6 nhu cu thué va cho
¢ 01/2030 dén thang 07/2030. hai Bén s& tién
thori gian gia han hodc ky lai toi thiéu [a 03
luc. Riéng viéc xem Xet quyét dinh gid thué
truomg nhung dam bao viée tine/giam
ké trude do. 4

doc k¥, hai Bén cong nhan da hicu rd cac ndi

i day dé lam bang chimg va cam két thuc hién

74.  Hop dong nay co hi¢u luc ké tir ngay ky va s& duoc tu dong thanh ly khi hai Bén da hoam\
thanh tAt ca cac nghia vu ctia minh theo Hop dong. )\

tri phap ly nhu nhau, trong do Bér\]h
tmg gitr 01 (mgt) ban d,é:)
/

—_—

04 (bén) ban chinh ¢6 gid
88 giir 02 (hai), Vin phong cong ch

7.5. Hop dong nay dugc lap thanh
Cho Thué gitt 01 (mot) ban, P
cung nhau thye hién. 3
y/

BEN CHO THUE PAI DIEN BEN THUE
i 1o ho tén va dong dau)

(ky va ghi 16 ho tén)
1 e
57"[151«56} T 2 5”{ " f’f( v
- (
L/f’/g, ‘d m1} b) O PHA

c .- "
f\ \ Y /{,\ < BT THZ HAI
L ) . A . A \.\

! J L"\ Q(:\'\ M Lf) Y (IL NI X

0



/

Hom nay, ngdy 30 thang 5
khéng tram hai muoi lam).

Tai Vin phong cong ¢
phé Soc Tring, tinh Soc Trang.

Toi: NGO THI YEN NGOQC, cong chimg vién, trong p
theo quy dinh cua phap luét.

LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

nam 2025 (Bing chir: ngay ba muoi thang ndm nam hai ngan
himg Ba Xuyén, dja chi: 50 121, dutng Pht Lo, phudng 2, thanh

ham vi trach nhi¢m cua minh

CHUNG NHAN: ’
Hop dong thué quyén sur dung dAt va tai san gin lien véi dat duoc giao ket gita:

Bén cho thué la:
Ngay sinh: 01/01/1975

Ong - pO VAN PHAT

CCCD sb . 094075015308  Cap ngay: 13/01/2023 Tai: Cuc CSQLHC vé TTXH
Thuong tri tai : 4p Thanh Lgi, thi trdn My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang
Vavglaba :LIEN MY NHIEN Ngay sinh: 01/01/1981

CCCD sb . 094181012295  Cap ngay: 20/08/2021 Tai: Cuc CSQLHC vé TTXH

Thuong tru tai : 4p Thanh Loi, thi trin My Xuyén, huyén My¥ Xuyén, tinh Sé¢ Trang

Bén thué la:
CONG TY CO PHAN KINH DOANH F88
Tru so chinh: Tang 8, Toa nha G-Group Tower, s6 5 Ngu
Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

yén Thi Dué, Phuong Yén Hoa,

Ma s6 thué: 0107490572

Dién thoai: 024 73066388

T4 khodn sé: 200271785 — Ngan hang VPBank Chi nhanh Hoi so \

Dai dién boi:  Ong Hoang Van Man - Chire vu: Truéng phong Phit trién mang luéi
CCCD sb: 036093024246  Cép ngay: 04/10/2022 Tai: Cuc CSQLHC vé TTXH
(Theo Gidy Uy quyén s0 65/2024/GUQ-F88/TGD ngay 22/10/2024) //

- Céc bén da tu nguyén giao két hop dong nay: ,

- Tai thoi diém ky va didm chi vao hop dong nay, cac bén giao két c6 nang luc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phép luat;

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém truéce phap luat yé tinh chinh xdc, tinh hop
p lién quan dén viéc giao két hgp dong nay;

phap cua céc gidy tor da cung ¢a
- Muc dich, ndi dung cua hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi;

- Céc bén giao két da tu doc lai, dong y toan bd nodi dung, ky vao timg trang va diém chi
vao hop dong ndy trude mat toi; chir ky va dau diém chi trong hop dong dung la chir ky va dau
diém chi cua cac bén néu trén;

- Vin ban cong chimg nay dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban chinh, mdi ban chinh gém 10
(mudi) to, 10 (mudi) trang, c6 gid tri phap 1y nhu nhau; nguoi yéu cau cong chimg gitr 03 (ba)
ban chinh; 01 (mdt) ban chinh luu tai Van phong cdng chimg Ba Xuyen, tinh Soc Trang:

56 cong chimg ... A8 quyén sé 05/2025 TP/CC-SCC/HDGD. #
il .
> UGCONG CHUNG VIEN

o'/ VEN PHONG\®
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