CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG THUE NHA
(V/v: Thué va cho thué nha dé lam vdn phong/cira hang kinh doanh)
S6: 250325001-EHDTN

- Cdn ctr BY ludt dén su's6 91/2015/QH13 duoc Qudc Hoi ban hanh ngay 24
thang 11 ndm 2015;

- Cdn ct nhu cdu va kha ndng cda hai bén;

HOm nay, ngay 25 thang 03 nam 2025, tai dia chi 330 Nguyén Trai, Phudng Sao
Do, Thanh Phé Chi Linh, Tinh Hai Duong, chidng t6i gom:
BEN CHO THUE NHA (dudi day goi tat |1a “Bén Cho Thué"):

Ong/Ba : Hoang Thi Lién
Ngaysinh  :15/10/1957
CCCD s6 : 030157002144 cap ngay: 06/09/2022 tai: CUC TRUONG CucC

CANH SAT QUAN LY HANH CHINH VE TRAT TU XA HO

Thudng trd tai : 143 Nguyén Luong Bang, Pham Ngii Lo, TP. Hai Duong

La chid s& hitu hgp phdp nha dat s6 330 Nguyén Trai, Phudng Sao Do, Thanh
Ph6 Chi Linh, Tinh Hai Duong

BEN THUE NHA (dudi day goi tit 13 “F88"):
CONG TY CO PHAN KINH DOANH F88
Tru sd chinh  : Phong 206, tang M, tda nha NO1A, s6 275 Nguyén Trai, phudng

Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, TP.Ha NJ&i

Ma sb thué : 0107490572

bién thoai : 024 73066388

Tai khoansé :200271785 - Ngan hang VPBank Chi nhanh Hoi s&
Pai dién bdi  : Ong Pham Tran Long - Chirc vu: Phé Téng Giam déc
(Theo Gidy Uy quyén s& 03/2025/GUQ-F88/TGD ngay 27/02/2025)



Bén Cho Thué va F88 sau day dugc goi riéng |a “Bén” hoac “moi Bén”, va dugc
goi chung la “hai Bén"” hodc “cac Bén”, tuy tung truong hgp.

Hai Bén cung nhau thda thuan va théng nhat cac diéu khoan lién quan dén viéc
thué va cho thué can nha s6 330 Nguyén Trai, Phudng Sao D4, Thanh Phé Chi
Linh, Tinh Hai Duong, thudc s& hitu ca Bén Cho Thué dé lam van phong giao
dich, cra hang kinh doanh theo nhu cau ctia F88. Chi tiét cu thé nhu sau:

PIEU 1: POI TUONG THUE, THOI GIAN THUE

1.1. D6i tuong cho thué: La nha va dat theo mo ta chi tiét duéi day:

Dién tich va khong gian nha dat thué va cho thué:

Téng dién tich thué:

- Khoang 240m2, bao gom:
+ Phan mat tién dudng Nguyén Tréi la: khodng 7m
+ Chiéu sau: khoang 34m

- Chiéu dai bién quang céo (bién bat trén cao): theo chiéu dai mat tién

- Chiéu cao bién quang céo (bién bat trén cao) khoang: 2m

- F88 dugc quyén lam bién quang cdo theo nhu cau sao cho khong dnh
hudng t&i BEn Cho Thué

- F88 dugc sir dung phan WC mét cach chd dong (Bén Cho Thué sé khong
gay bat ky khé khan, can trd nao dén viéc F88 str dung WC nay).

1.2. Thai gian thué, thai diém tinh thué:

- Thai gian thué va cho thué nha dat néu trén la 5 nam, ké tir ngay

01/05/2025 dén hét ngay 30/04/2030;

- Trong d6, Bén Cho Thué ban giao nha cho F88 cham nhat trudc ngay
01/04/2025;

- Thai gian mién phi cho F88 tién hanh cai tao sra chita la: 30 ngay tinh tu
ngay ban giao nha dat.
PIEU 2: GIA CA, THOI GIAN, PHU'ONG THU'C THANH TOAN
2.1. Giaca:

a. Hai Bén thda thuan gia thué nhu sau:



- Tur ngay 01/05/2025 dén hét ngay 30/04/2027, gia thué nha hang thang la:
27.777.777 NND (Bdng chit: Hai muoi bdy triéu bdy tram bdy muoi bdy nghin
bay trdm bay muoi bdy déng)

- Tu ngay 01/05/2027 dén hét ngay 30/04/2030, gid thué nha hang thang la:
30.555.555 VND (Bdng chit: Ba muoi triéu ndm trdm ndm muoi Idm nghin
ndm trdm ndm muoi Idm doéng)

Gia thué quy dinh tai diém a néu trén da bao gbm:

- L& phi Mon bai, thué Gia tri gia tang, thué Thu nhap ca nhan ctia Bén Cho
Thué theo gia tri cila Hgp dong nay. Bén Cho Thué cé nghia vu va cam két
va dam bdo hoan tat thd tuc dang ky thué, khai thué cho Hgp dong nay véi
cd quan thué dia phuong trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay Hop dong
c6 hiéu luc. Dong thaoi, Bén Cho Thué c6 nghia vu ndp 1é phi Mén bai, thué
Gid tri gia tang, thué Thu nhap cd nhan phat sinh tir Hgp déng nay ma Bén
Cho Thué phai chiu cho co quan nha nudc c6 thdm quyén theo ding quy
dinh phap luat. Trudng hgp Bén Cho Thué thuc hién dang ky thué, ké khai
thué va/hodc nop thué khong theo dung quy dinh clia Hgp dong nay
va/hodc quy dinh cGa phap luat va dan dén viéc Bén Cho Thué va/hoadc F88
bi x(r phat thi Bén Cho thué phai chiu trach nhiém thanh toan/béi thuong

toan bd cac khoan phat nhu vay.

- Chi phi stir dung co s& ha tang clia F88 nhu: dién, nudc, dién thoai, Internet,
... dugc F88 thanh toan truc ti€p cho don vi cung cap dich vu thédng qua hoéa
don hang thang. Trudng hgp F88 st dung chung dién, nudc véi Bén Cho
Thué, thi:

+ Tién nudc hang thang F88 phai thanh todn cho Bén Cho Thué la:
100.000VNDB/thang

+ F88 thanh toan tién dién, nudc theo chu ky 01 thang/lan sau khi hai bén
chot s6 cong to dién, sé nudc theo thoi diém d& thong nhat

Bén Cho Thué (Cu thé la Hoang Thi Lién c6 CCCD s6: 030157002144 ) da
nhan tién dat coc clia F88 so tién la 25.000.000 VNP (Hai muoi lam
triéu dong). So tién dat coc nay sé dugc Bén Cho Thué gilr trong suét thoi
gian hiéu luc clla Hop dong va sé dugc hoan tra lai cho F88 khi dén thai han



2.2.

2.3.

két thuc Hgp dong, sau khi F88 da thanh toan cac khoan chi phi phuc vu
hoat déng (dién, nudc, dién thoai, Internet, phi an ninh, vé sinh...).
Thi gian thanh toan:
Trong vong 07 ngay lam viéc (Trir ngay 1€, thir 7 (bay), chd nhat) ké tir ngay
hai bén ky hgp dong, F88 c6 trach nhiém chuyén cho B&n Cho Thué tién
thué nha tir ngay 01/05/2025 dén ngay 31/10/2025. tuong duong véi s
tién 166.666.662 (bang chir: M6t tram sdu muai sdu triéu sau tram sau
mucoi sau nghin sau tram sau muai hai dong).
Cac ky han thanh toan ké tiép, thanh toan theo chu ky 6 thang 1 lan trong
07 (bay) ngay lam viéc (trtr thir bdy, chd nhat va ngay |&, Tét theo quy dinh
phap luat) dau tién cda ky thanh toan.
Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan bang tién VND
Tat ca nhirng khoan tién thué nha F88 chi tra cho Bén Cho Thué déu dugc
chuyén khoan cho Bén Cho Thué theo thong tin sau:

i. Chu tai khoan: Hoang Thi Lién

ii. So tai khoan: 100704070002479

iii. M& tai Ngan Hang HD BANK - Chi nhanh Hai Duong
Bén Cho Thué xac nhan va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia théng tin
tai khoan nhan thanh toan ctia Bén Cho Thué. Trong truong hgp cé bat ky
thay do6i nao vé thong tin tai khoadn cdia Bén Cho Thué ma F88 khéng dugc
Bén Cho Thué thong bao kip thai bang van ban, F88 khéng phai chiu trach

nhiém vé moi van dé phét sinh trong qua trinh chuyén khoan.

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN:

3.1.

a.

Quyén va nghia vu ctia Bén Cho Thué

Puagc quyén nhan tién thué nha nhu dung quy dinh tai Diéu 2 cliia Hop
dong nay;

C6 nghia vu ban giao nha va dat theo quy dinh tai Biéu 1 Hgp déng cho
F88;

Cam két phan nha dat cho thué la hgp phap, khéng thudc déi tugng tranh

chap, thudc dién ké bién....;



Dam bao cac phan via hé (néu c6) bao quanh dién tich thué khéng cé bén
th(& ba sir dung, chiém hiry;

Trong sudt thadi gian thué, trudng hop Bén Cho Thué thé chap hoac thuc
hién bat ky bién phap bao dam nao véi ngdi nha va dat trén, Bén Cho Thué
c6 trach nhiém thong bdo bang van ban cho F88 dé biét. Trong trudng hop
Xay ra viéc ké bién, phat mai... anh hudng dén viéc khai thac thué nha va
dat cla F88 trong thdi gian da thué, Bén Cho Thué sé phai dén bu cho F88
nhu tai Piéu 4 dudi day.

Bén Cho Thué dugc quyén thay déi chd quyén st dung dat, chdi sd hiru can
nha trong thoi gian Hgp dong nay con hiéu luc vdi diéu kién chd quyén s
dung dat mdi, cht s& hitu nha méi da ky van ban déng y phai tién hanh ky
hop dong cho thué mdi véi F88 véi moi diéu khodn nhu Hgp déng nay,
dong thai Bén Cho Thué ky xac nhan cam két trong van ban nay. Trong
trudng hop nay Bén Cho Thué sé chuyén giao tién dat coc va tién thué con
lai chua s dung hét cho chd s& hitu méi va khéng phai boi thudng cho F88
do huly Hop déng trudc han;

Chap thuan cho F88 cai tao nha dé phu hgp véi hoat dong kinh doanh clia
F88 ma khong lam thay doi két cdu ngdi nha va dang quy dinh phap luat;
Bén Cho Thué c6 trach nhiém ho trg F88 dé cung F88 xin phép chinh quyén
dia phuong trong viéc slra chira, cai tao phan dién tich thué dé dam bao
nhu cau kinh doanh cuta F88. Moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc xin
phép do F88 chiu;

Chéap thuan cho F88 dugc phép lap dat cong to dién riéng trong truong hop
dung chung cong to dién;

Bén Cho Thué c6 trach nhiém ho trg F88 dé cuing F88 thuc hién thd tuc 1ap
dat cong to dién mdi hodc chuyén déi thong tin ngudi sir dung dién trong
thai gian thué véi cong ty dién luc trong truong hop da c6 cong to dién
riéng. Moi chi phi phat sinh lién quan (néu cé) F88 sé chiju trach nhiém;
Nghia vu clia B&n Cho Thué trong viéc hoan tra tién dat coc (néu co), tién
thué nha da thanh todn nhung chua sir dung, thanh todn tién boéi thuong
thiét hai,... cho F88:



(i)

(i)

(iii)

(iv).

DaGi véi trudng hgp Hop dong hét han: Trong vong 10 (mudi) ngay
lam viéc (trir thir bay, chd nhat va ngay 1€, Tét theo quy dinh phap
luat) ké tir khi hét han Hop déng nay, néu hai Bén khong tiép tuc gia
han Hgp dong, BEén Cho Thué phai c6 trach nhiém chuyén tra tién
dat coc cho F88 s6 tién da dat coc (néu cd) theo Hop dong véi diéu
kién F88 da hoan tat ban giao nha cho Bén Cho Thué.
Do6i vdi cac truong hop khac ma Hop déng quy dinh rang Bén Cho
Thué c6 nghia vu hoan tra tién dat coc, tién thué nha F88 da thanh
todn nhu chua st dung, thanh toan tién boi thudng thiét hai, cac
khodn tién khac,... cho F88 thi Bén Cho Thué c6 nghia vu hoan tr3,
thanh toan day du cac khoan tién nhu vay cho F88 trong thai han 05
(nam) ngay lam viéc (trir thr bay, chd nhat va ngay |&, Tét theo quy
dinh phap luat) ké tir ngay F88 gtri van ban yéu cau Bén Cho Thué
hoan tra, thanh todn hodc trong thdi han ma F88 néu tai van ban yéu
cau, tuy vao thdi diém nao dén sau.
Bé&n Cho Thué cé nghia vu hoan tra, thanh todn cac khoan tién nhu
néu tai tiét (i) va tiét (ii) diém k nay cho F88 bang mot trong cac hinh
thirc dudi day:
+ Bang chuyén khoan dén:
Chu tai khodn: Cong ty C6 phan Kinh doanh F88
S6 tai khoan: 200271785 - Ngan hang VPBank Chi nhanh Hbi
sd; hoac
+ Bang tién mat: cé phiéu thu cdia Cong ty C6 phan Kinh doanh F88
(a0 chit ky trén phiéu) va cong van dé nghi chuyén tra tién dat
coc do F88 phat hanh
Néu Bén Cho Thué khéng hoan tra, thanh todn cho F88 bat ky khoan
tién nao theo dung quy dinh cla Hop déng thi BEn Cho Thué phai
chiu trach nhiém hoan tra, thanh toan cho F88 trong thai gian sém
nhat va chiu |3i suat chdm tra, l1a 0.055%/ngay cho méi ngay cham tra
tinh trén so tién cham tra. Bong thdi, trong trudng hgp nay, F88 c6
quyén nhd tdi su can thiép clia Co quan Nha nudc cé tham quyén dé



gidi quyét va’hodc ngay lap tirc khai kién Bén Cho Thué ra Toa an
nhan dan c6 tham quyén va/hoac thuc hién cac bién phap phap ly
can thiét khac dé yéu cau Bén Cho Thué hoan trd, thanh toan cac
khoan tién cho F88.

l.  B&n Cho Thué phai ban giao nha dat cho thué cho F88 theo dung thdi han
néu tai diém b Khoan 1.2 Biéu 1 clia Hgp dong nay. Néu Bén Cho Thué
khéng ban giao nha dat cho thué dung nhu théa thuan thi Bén Cho Thué
phai boi thuong cho F88 véi s6 tién |a 10%*tién thué mdt thang cho moi
ngay cham ban giao nhung trong moi trudng hop khéng thap hon 2 triéu
déng cho mbi ngay cham ban giao, déng thoi F88 dugc quyén ngung thanh
toan toan bd cac khoan tién thué, tién coc va’hodc bat ky chi phi nao dén
han thanh todn theo quy dinh tai Hgp dong nay. Néu Bén Cho Thué cham
ban giao nha dat cho F88 qua 30 ngay thi xem nhu Bén Cho Thué vi pham
nghiém trong Hgp dong, khi dé F88 dugc quyén don phuong cham dat
Hop déng véi hiéu luc tire thi va BEn Cho Thué phai hoan tra va boi thudng
cho F88 nhu Diéu 4.4 cla Hgp dong nay.

m. Bé&n Cho Thué cam két:

(). Bén Cho Thué sé tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé bao mat,
bao vé dir liéu cd nhan, bao gobm nhung khong gidi han Nghi dinh
13/2023/ND-CP vé Bao vé dit liéu ca nhan va cac van ban phap luat
khac lién quan.

(ii). B&n Cho Thué c6 quyén thu thap, chia sé, cung cap, xt ly va chiu
trach nhiém vé tinh hgp phap, chinh xac clia cac thong tin, dir liéu
cla cac chd thé dir liéu cd nhan ma Bén Cho Thué cung cap cho F88
trong qua trinh ky két va thuc hién Hgp dong nay. Bén Cho Thué dam
bdo rang Bén Cho Thué cé dugc sy dong y clia chdi thé dir liéu ca
nhan vé viéc dit liéu ca nhan cé thé dugc cung cap cho va dugc xr ly,
sir dung bdi F88 va duy tri s dong y do6 trong subt va sau thdi han
clia Hgp dong. Bén Cho Thué doéng y gilr cho F88 tranh khoi moi
khi€u nai, tranh chap ctdia bén th( ba, thiét hai lién quan dén viéc thu
thap, kiém sodt, xtr ly dir liéu ca nhan phat sinh tir hodc lién quan

dén viéc Bé&n Cho Thué vi pham nghia vu clla minh theo diém m nay



n.

3.2

va/hoac quy dinh clia phap luat. Truong hgp F88 phai chiu trach
nhiém ddi v&i bat cr khi€u nai hay thiét hai nao lién quan dén diém
m nay, Bén Cho Thué phai b6i thudng cho F88 toan b thiét hai thuc
té phat sinh.
Bén Cho Thué cé nghia vu cung cap day du, chinh xac va trung thuc cac
thong tin, dit liéu, tai liéu can thiét theo yéu cau ctia F88 nham phuc vu qua
trinh danh gia va thiét lap quan hé hgp tac. Truong hgp Bén Cho Thué vi
pham cam két nay, BEn Cung Cap phai chiu hoan toan trach nhiém trudc
F88 va phap luat.
Bén Cho Thué sé khong Igi dung quan hé ca nhan hoac hiru nghi v&i nhan
vién cla F88 dé tac ddng viéc thuc hién cong viéc, nhiém vu cdia nhan vién
F88. Truong hgp Bén Cho Thué phat hién hodc dugc théng bao vé viéc Bén
Cho Thué va’hodc nhan vién ctia Bén Cho Thué c6 lién quan dén nhan vién
cla F88 va diéu nay c6 thé gay xung dét Igi ich thuc té hodc tiém an trong
m&i quan hé giao dich hodc kinh doanh vé&i F88, thi BEn Cho Thué phai ngay
lap tdrc théng bao cho F88. F88 c6 quyén dua ra quyét dinh cudi cung vé su
ton tai cla xung dot lgi ich va Bén Cho Thué déng y tuan thad quyét dinh cula
F88. Dé lam rd, xung dét |gi ich dugc hiéu la tinh hudng trong dé mét ca
nhan hodc té chirc cé Ioi ich cd nhan hoac Igi ich cda bén thl ba c6 thé anh
hudng dén kha nang dua ra quyét dinh hoac hanh déng mot cach khach
quan va trung thurc.
Bén Cho Thué cé nghia vu tuan thu cac quy dinh phap luat lién quan vé an
toan lao déng, chéng déc quyén va canh tranh, bao vé méi trudng, phong
chéng rira tién va tai trg khang bo.
Quyén va nghia vu ctua Bén Thué
C6 trach nhiém thanh toan tién thué nha theo Diéu 2 cla Hgp déng nay;
SUr dung nha dung muc dich da néu tai Hgp dong nay;
Chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac hoat dong tai phan dién tich va
khéng gian da thué tai ngdi nha;
Thanh toan chi phi dién s&r dung phat sinh tir thoi diém nhan ban giao dén

khi hoan tat viéc lap dat cong to dién riéng hodc chuyén d6i thong tin ngudi



st dung dién;
Tién dién tiéu dung hang thang cla F88 sé dugc tinh bang cong thurc:

So dién tiéu thu x (nhan) 3.500VND
S6 dién tiéu thu dugc can clr trén cong to dién F88 lap tai clra hang
Bugc nhan cac tién dén bu, phat hgp déng néu tai Biéu 4 (néu cd) do viéc
Bén Cho Thué vi pham dén quyén thué nha va dat da néu trong sudt thoi
gian thué nha cua F88;
Pugc quyén cai tao nha cho phu hgp véi hoat ddng kinh doanh nhung
khong lam anh hudng dén két cau cda ngbi nha, lap dung hé théng bién
hiéu quang cdo, hé thong chéng sét lan truyén, camera quan sat, hé théng
bado déng... va cac hang muc khac nham phuc vu hoat dong kinh doanh
theo dung thiét ké dugc Bén Cho Thué chap thuan;
Khi chdm dut Hop dong, F88 c6 quyén dé lai toan bo phan ca sd ha tang
ma F88 da dau tu, stra chira, chi thdo d& cac trang thiét bi may maéc gan

kém.

PIEU 4: PON PHUONG CHAM DU'T HOP PONG

4.1. Don phuong cham dirt Hop déng do 16i cia Bén Cho Thué

a.

F88 dugc quyén don phuong cham dut Hgp dong nay nhung phai bao cho
Bén Cho Thué biét trudc 01 (mot) thang néu Bén Cho Thué c6 mét trong
cac hanh vi sau day:
i. Tang gia thué khéng dung theo thda thuan trong Hop dong nay.
ii. Gaykho khan, trd ngai anh hudng truc ti€p dén viéc kinh doanh cla
F88.
iii. Nha dat bi ngan hang xtr ly hoac bén th ba xir ly do quan hé tin
dung hodc cac quan hé khac ctia Bén Cho Thué.
Tuan theo quy dinh tai diém a Diéu 4.1 nay, F88 dugc quyén don phuong
cham dut Hgp dong nay trong truong hop Bén Cho Thué vi pham bat c
quy dinh nao khac trong Hop dong va khong khac phuc vi pham d6 trong
thdi han 07 (bay) ngay ké tir ngay F88 cé thong bao bang van ban yéu cau
khac phuc vi pham.



4.2.

Trudng hop Hop dong cham dat theo quy dinh tai diém a hodc diém b Diéu
4.1 nay, Bén Cho Thué sé phai hoan tra va boi thudng cho F88 nhu truong
hgp Bé&n Cho Thué don phuong cham dit Hgp dong khéng do 16i clia F88
theo Diéu 4.4 dudi day.

Pon phuong cham dirt Hop déng khéng do 16i ctia Bén Cho Thué

F88 dugc quyén don phuong cham dit Hop dong tai bat ky thai diém nao
mac du khong do 16i cda Bén Cho Thué bang cach thong bao bang van ban
cho Bén Cho Thué. Trudng hgp nay, Hgp dong sé cham duirt vao ngay cham
ddt ma F88 néu trong van ban théng bdo ma F88 giri cho Bén Cho Thué.Trir
truong hop quy dinh tai Biéu 5.4 Hgp dong nay, trong trudng hop F88 don
phuong chdm dit Hop dong trudc thai han ma khéng do 16i cdia Bén Cho
Thué thi:

F88 sé thdng bao bang van ban cho Bén Cho Thué trudc it nhat 01 (mot)
thang ké tr ngay du dinh cham dut.

Bén Cho Thué khdng phai chi tra tién xay dung stra chita nha ma F88 da
dau tu.

Bén Cho Thué khong chiu trach nhiém gi vé cac thiét hai cda viéc cham dut
Hop dong.

Bén Cho Thué cé nghia vu hoan tra cho F88 khodn tién thué nha ma F88 da
thanh toan trudc con lai sau khi trir thai gian da thué tinh dén ngay thué
cudi cung trén thuc té va tién dat coc (néu co);

F88 khong c6 nghia vu chi trd bat cr khoan tién thué hoac chi phi nao ké tir
thdi diém cham dit Hop dong theo van ban théng béo clia F88 (trir cac
khoan chi phi thuc té da phat sinh trong thoi gian Hgp dong con hiéu luc),
dong thai F88 cling khéng phai chiu phat vi pham va/hodc boi thudng thiét
hai cho Bén Cho Thué.

Néu F88 bao trudc 06 (sau) thang bang van ban cho Bén Cho Thué: Bén

Cho Thué tra lai toan bd tién dat coc cho F88;

Néu F88 bao trudc 02 (hai) thang bang van ban cho Bén Cho Thué: Bén Cho
Thué tra lai 50% tién coc cho F88;



4.3.

4.4.

Néu F88 bao trudc dudi 02 (hai) thang bang van ban cho Bén Cho Thué:
Bén Cho Thué khong phai tra lai tién dat coc cho F88.

Pon phuong cham dirt Hop déng do 16i ctia F88

Bén Cho Thué dugc quyén don phuong cham dut Hgp dong nhung phai
théng bao cho F88 biét trudc 01 (mdt) thang bang van ban, néu F88 ¢6
mot trong cac hanh vi sau day:

S dung nha dat khong dung muc dich thué

Nha bi xuéng cap, hu hong nghiém trong do F88 gay ra, Bén Cho Thué guri
van ban yéu cau F88 slra chita nhung sau 30 ngdy F88 van khong tién hanh
stra chita

Trong truong hop Hop déng cham dat theo quy dinh tai Khoan 4.3 nay, F88
sé khong dugc hoan tra lai tién dat coc (néu co) va tién thué da thanh toan
cho Bén Cho Thué nhung chua st dung

Pon phuong cham dirt Hop déng khéng do 16i cia F88

Trir truong hop quy dinh tai Diéu 5.4 Hgp dong, trong truong hop Bén Cho
Thué don phuong cham ddt Hogp dong trudc han bat ké thai diém nao
trong thdi han Hop déng c6 hiéu luc ma khong do 16i clia F88, Bén Cho
Thué phai hoan tra lai va béi thudng cho F88 bao gobm nhu sau:

Hoan tra lai toan b0 soé tién dat coc (Néu cd) va tién thué nha ma F88 da
thanh toan trudc con lai sau khi trir thai gian da thué tinh dén ngay thué
cudi cung trén thuc té.

Phai b6i hoan cho F88 phan chi phi sira chita, cai tao, nang cap con lai theo
ty |8 khdu hao 20%/nam/téng gia tri dau tw (dua trén cac quyét toan cla
cac Nha thau thi cong, cung cap va lap dat lién quan).

Phai boi hudng thiét hai cho F88 do viéc BEn Cho Thué don phuong cham
ddt Hop dong trudc han vdi sb tién boi thuong tuong duong 06 (sdu) thang
tién thué nha theo clia Hgp dong.

PIEU 5: SU KIEN BAT KHA KHANG

5.1.

Su Kién Bat Kha Khang la su kién xay ra nam ngoai su kiém sodat clia cac

Bén khién mot hodc cac Bén khong thé ti€p tuc thuc hién duge nhirng thda



thuan trong Hgp dong mac du da tién hanh moi bién phap can thiét, bao
goém nhung khéng gidi han:

a. Thién tai bao gobm héda hoan, It lut, ddong dat, bdo hodc cac tham hoa tu
nhién khac khién nha dat khéng thé cai tao sir dung dugg;

b. Cac cong trinh cau vuot, dudng ham, cong trinh khac ciia Nha nudc lam
han ché giao théng, che chan, lam gidm hay mat khd nang nhan dién hoac
ti€p can cla khach hang dén dia diém thué;

c. Dich bénh, chién tranh, khang bg,......khién co quan nha nudc c6 tham
quyén quyét dinh phong tdéa hodc tam dirng hoat déng tai dia diém thug;

d. Cactruong hgp khac theo quy dinh phap luat.

5.2. Trong truong hop xay ra mot Su Kién Bat Kha Khang, Bén bi anh hudéng cé
nghia vu thdng bao bang van ban cho Bén kia trong thai han 03 (ba) ngay
lam viéc (trir thir bdy, chdi nhat va ngay |, Tét theo quy dinh phap luat) ké
tlr ngay xay ra su kién Bat kha khang. Trong trudng hgp nhu vay, viéc mét
Bén khéng thuc hién nghia vu Hgp dong do bi anh hudng béi Su Kién Bat
Kha Khang sé khong bi coi la vi pham Hop Béng va khong phai chiu phat
va/hoac boéi thudng thiét hai véi Bén con lai.

5.3. Trudng hop F88 la Bén bi anh hudng Bai Su Kién Bat Kha Khang va F88 da
thuc hién théng bdo cho Bén Cho Thué vé Su Kién Bat Kha Khang tuan theo
quy dinh tai Piéu 5.2 néu trén, F88 s& dugc mién phi tién thué cho toan bo
thdi gian Sy Kién Bat Kha Khang dién ra

5.4. Trudng hop Su Kién Bat Kha Khang kéo dai hon sdu muai (60) ngay va cac
Bén khong cé thda thuan khac thi mét trong hai Bén sé c6 quyén cham dut
Hop déng. Khi d6, Bén Cho Thué cé nghia vu hoan tra toan bd sé tién F88
da dat coc va sé tién thué nha dat F88 da thanh toan con lai chua sir dung
hét; F88 c6 nghta vu tra lai nha dat cho Bén Cho Thué (tuy theo hién trang
tai thoi diém d6 néu do thién tai gay ra).

PIEU 6: CAM KET KHONG HOI LO

6.1. Bén Cho Thué cam két va ddm bao rang trudc khi, trong khi va sau khi thuc
hién Hop Bong vdi F88, Bén Cho Thué sé:



6.2.

6.3.

khéng hoi 16, hira hen dua cac khoan héi 19, qua tang, trich thudng, tién,
hién vat, lgi ich khac cho bat ky nhan vién nao cla F88; va
khong thong qua bat ky bén thr ba nao dé héi 16 nhan vién cla F88 nham
dugc vu tién ky két, hoac dugc mién trir (cac) nghia vu quy dinh tai bat ky
hop dong nao vdi F88, hodc hudng cac Igi ich khdng minh bach, khéng cdng
bang khac.

(nhirng hanh vi nhu vay dugc goi la “HGi L")
Trudng hop Bén Cho Thué nhan thay bat cr nhan vién cla F88 nao co biéu
hién, hanh vi ddi HG6i L6 thi Bén Cho Thué ¢6 trach nhiém thong bao ngay

lap turc cho F88 theo sé dién thoai: 0975.699.379
NéEu Bén Cho Thué vi pham quy dinh tai Diéu 6.1 néu trén, F88 c6 thé tai
bat ky thai diém nao, ap dung mét hoac dong thai mét sé bién phap sau:
HUay bo tat ca cac phé duyét, chap thuan, lgi ich ma Bén Cho Thué ¢ duogc
hodc su chap thuan, thong qua cuia F88 ddi véi nhirng van dé vé ky két va
thuc hién Hgp Bong ma bi anh hudng bdi hanh vi Hoi Lo;

Phat Bén Cho Thué 50.000.000 VNP (Bang chit: Nam muai triéu dong)
ddi v&i mot lan vi pham va/hodc cham dut Hogp Bong ngay lap tirc ma
khéng phai chiu bat c&r mét khoan phat hay boi thudng nao. Ngoai ra, Bén
Cho Thué cé trach nhiém hoan tra va boi thuong cho F88 nhu trudng hop
quy dinh tai Biéu 4.4 Hgp Bong
Chuyén ho so cho co quan c6 thadm quyén diéu tra vé vi pham phép luat
hinh su.

Bé&n Cho Thué sé& mién trir cho F88 moi trach nhiém lién quan dén hanh vi
HG6i L& chia Bén Cho Thué va phai boi thudng cho F88 cac thiét hai phat

sinh, bao gom ca cac thiét hai do phat sinh chi phi hanh chinh, chi phi luat su va

cac chi phi khdc dé x(r ly cac van dé lién quan dén hanh vi H6i Lo cia Bén Cho
Thué.

PIEU 7: THOA THUAN CHUNG

7.1.

Trong trudng hgp Hop déng hét thai han thué, néu hai Bén van c6 nhu cau
thué va cho thué tiép thi hai Bén sé tién hanh thoa thuan gia han hodc ky

lai Hop déng, thoi gian gia han hoac ky lai téi thiéu la ké tir khi Hgp dong



ban dau hét hiéu luc. Riéng viéc xem xét quyét dinh gia thué ti€p lan hai,
hai Bén sé thda thuan lai dua theo gia thi trudng nhung dam bao viéc tang/giam
(+/-) khong qud 10% (mudi phan tram) so vdi gia thué cia nam lién ké trudc do.
7.2. Trong qud trinh thuc hién Hgp dong nay, néu phat sinh tranh chap, cdc Bén
cung nhau thuong lugng gidi quyét trén nguyén tac ton trong quyén lgi cla
nhau; trong truong hgp khong giai quyét dugc thi mot trong hai bén cé quyén
khdi kién dé yéu cau toa an c6 tham quyén tai Ha Noi gidi quyét theo quy dinh
clia phap luat.
7.3. Hop déng duogc lap xong va dugc hai Bén doc k¥, hai BEn cong nhan da
hi€u rd cac ndi dung ghi trong Hgp dong, cung ky tén dudgi day dé lam bang
ching va cam két thurc hién nghiém tdc cac ndi dung nhu da théa thuan.
7.4. Hogp dong nay cé hiéu luc ké tir ngay ky, dugc lap thanh 03 (ba) ban chinh
c6 gia tri phdp ly nhu nhau, trong d6 Bén Cho Thué gitr 01 (mdt) ban, F88
gitr 02 (hai) ban dé cung nhau thuc hién.
7.5. Hgp dong nay dugc lap thanh 03 (ba) ban chinh cé gia tri phdp ly nhu nhau,
trong d6 Bén Cho Thué gilr 01 (m6t) ban, F88 gitr 02 (hai) ban dé cuing nhau
thuc hién.

BEN CHO THUE PAI DIEN BEN THUE
(ky va ghi rd ho tén) (ky, ghi rd ho tén va dong dau)
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